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HOTEL PRACOWNICZY w technologii Q-Modut®

DIAGNOZA POTRZEB

Jedng z podstawowych potrzeb rozwoju i funkcjonowania przedsiebiorstw przyjmuje sie brak
personelu. Generuje to koniecznos¢ konkurowania na obszarze pozyskania personelu z poza mikro-
regionu. Problem jest tym wiekszy, ze czesto brakuje odpowiednie] infrastruktury zakwaterowania. Do
kosztu kwater doliczy¢ nalezy niebagatelne koszty dowozu pracownikéw nawet na krotkie odcinki (do
20 km od zaktadu pracy). W przypadku busa do 20 oséb to okoto 250zt dziennie, w przypadku autobusu
do 50 oséb to minimum 350 zt dziennie. Najczesciej jednak odlegtosci do 20 km sg zdecydowanie
niewystarczajgce aby zrownowazy¢ popyt na rynku pracy z podaig w regionie. Dalsze dowozy
oznaczajg dla pracownikow koniecznos¢ spedzenia dtuzszego czasu w $rodkach transportu zbiorowego
i co za tym wyzszych oczekiwan co do wynagrodzen za prace, ale tez wptywajg negatywnie na jakosé
wypoczynku pracownikéw i ich wydajno$¢. Ponadto codzienne dowozy personelu wptywajg
negatywnie na organizacje pracy uzalezniajgc terminowos¢ rozpoczecia pracy od wielu czynnikéw
zewnetrznych (awarie, wypadki, remonty drég itp).

Koszt zakwaterowania jednego pracownika w niektdrych regionach przekracza juz 30zt za dobe,
rowniez standard zamieszkania pozostawia wiele do zyczenia. Dostepne kwatery sg zwykle mate i
grupe pracowniczg trzeba dzieli¢ na kilka lokalizacji co znacznie utrudnia kontrole oraz logistyke.

Petna odpowiedziag na prezentowana diagnoze potrzeb jest oferta kompleksowego rozwigzania
zapewniajgcego wyszukanie i dobor oczekiwanej ilosci personelu, przeszkolenie i przygotowanie do
swiadczenia pracy, wraz z organizacjg zakwaterowania i infrastruktury zapewniajgcej regeneracje w
godziwych warunkach.

Klaster Budownictwa Modutowego dysponujgc adekwatng technologia, dgzy do nawigzania statej
kooperacji z podmiotami specjalizujgcymi sie w tzw. ,leasingu pracowniczym” i oferowaniu tego
rodzaju ustugi kompleksowej na rynku pracy.

Kontenery metalowe czy zelbetowe Q-Moduty®?

Kontenery metalowe Q-Modut®
Koszt realizacji inwestycji Nizszy lub poréwnywalny Poréwnywalny lub wyzszy
Koszt migracji obiektow Nizszy lub poréwnywalny Poréwnywalny lub wyzszy
Koszt ogrzewania Wysoki Niski
Koszt schtadzania Wysoki Niski
Koszt wentylacji Wysoki Niski
Mozliwos¢ leasingu Tak Tak
Mozliwosc¢ kredytu Nie Tak
hipotecznego
Mozliwosc¢ przyspieszonej Tak Tak
amortyzacji
tatwosé i szybkosc renowacji Nie Tak
Bezpieczenstwo ppoz Niskie Wysokie
Poziom wygtuszenia / Niski Wysoki
wyciszenia
Wandalo-odpornosé Niska Wysoka
Komfort uzytkowania Niski Wysoki
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Sztywnos$¢ konstrukgji Niska Wysoka
Trwatos$é Niska Wysoka
Gwarancja na konstrukcje Do 10 lat 20 lat
Przewidywany okres 10-15 lat Minimum 100 lat
uzytkowania

Mozliwos¢ powtdrnego Nie Tak
zastosowania na inne cele (np.

turystyka, akademik, DPS)

Jaki powinien byc¢ hotel pracowniczy?

Kazdy Inwestor planujac stworzenie warunkéw zakwaterowania personelu kieruje sie indywidualnymi
uwarunkowaniami, specyfikg i profilem dziatalnosci gospodarczej, cechami terenu na ktérym obiekt
bedzie posadowiony, uwarunkowaniami prawnymi itp. Wszystkie te indywidualne potrzeby
uwzgledniane sg na etapie opracowania koncepcji architektonicznej.

Z grupy kilkudziesieciu zapytan wyodrebniono najczesciej pozgdane cechy obiektu z przeznaczeniem
na hotel pracowniczy:

Niska cena

Wandalo-odpornosé / trwatosc

Szybkos¢ wybudowania

Przeno$nosc obiektu — zwtaszcza w przypadku koniecznosci dzierzawy terenu

Niskie koszty eksploatacji i konserwacji obiektu

Dobre wyciszenie / wygtuszenie

Zabezpieczenie przed dostepem do poszczegdlnych pokoi oséb nieuprawnionych
Zapewnienie bezpiecznego i zdrowego uzytkowania (gtownie ppoz, systemy oddymiana itp.).

PNV A WNR

Niska cena.

Ostateczna cena za m2 powierzchni zalezna jest oczywiscie od szeregu elementéw w tym
oczekiwanego standardu, uktadu architektonicznego a szczegdlnie mozliwosci wybudowania obiektu
kilkukondygnacyjnego ze wzgledu na ograniczenie powierzchni zabudowy i fundamentéw,

Dla redukcji kosztow niezwykle istotne jest rozplanowanie obiektu dostosowujgc go do wielu
parametrow w tym rowniez takich jak uktad wzgledem kierunkédw geograficznych, ukfad
architektoniczny pomieszczenn i ich wielko$¢, wyposazenie obiektu w adekwatne do potrzeb
rozwigzania.

Technologia Q-Modut® umozliwia dostosowanie wielko$ci modutéw do potrzeb Inwestora, jednak za
optymalny rozmiar modutéw przyjeto (wymiary zewnetrzne) 3350x6700x2900mm a zatem
powierzchnie brutto 22,44m2 i wewnatrz 20,47m2. Moduty Zelbetowe z kompletnymi instalacjami (w
tym systemem grzewczym na bazie wody) oferowane sg w cenie 26 tys$ zt netto, a zatem w cenie
1270,15zt za m2 powierzchni. Ostatecznie cena za m2 powierzchni obiektéw w standardzie
deweloperskim z przeznaczeniem na hotel pracowniczy ksztattuje sie od okoto 1600zt za m2.

Z uwagi na przenos$nos¢ rozwigzania, mozliwe jest wybudowanie obiektu na terenie dzierzawionym —
bez koniecznosci wykupu gruntu na wtasnos¢ (zamrozenia kapitatu czy inwestycji w grunty). Obiekty
mimo ze w technologii zelbetowej nie muszg by¢ trwale powigzane z gruntem co daje mozliwosé
réznorakiego podejscia do zagadnien ksiegowych i amortyzacji inwestycji.
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Wandalo-odpornosc¢ / trwatosc.
W technologii Q-modut® mozliwe jest zastosowanie rozwigzan, ktérych zastosowanie w innych
technologiach bytoby trudne, niemozliwe lub zbyt kosztowne.

Rekomendujemy:

e Rezygnacje z tynkdéw wewnetrznych na rzecz zastosowania betonu rozjasnionego, zblizonego
wyglgdem do betonu architektonicznego.

e Rezygnacje z wykonania ,,standardowych” warstw izolujgcych i wygtuszajgcych posadzki na
rzecz opracowanych rozwigzan autorskich w ramach Klastra Budownictwa Modutowego.

e Rezygnacje ze ,,standardowych” systemdw ogrzewania w oparciu o radiatory / grzejniki
Scienne na rzecz opracowanych rozwigzan autorskich systemdéw wewnatrz $ciennych w
ramach Klastra Budownictwa Modutowego.

e Rezygnacje z powszechnie stosowanych warstw wierzchnich posadzek typu ptytki
ceramiczne, linoleum itp. na rzecz posadzki z betonu polerowanego, ktéra moze zostac
wykonana w zaktadzie prefabrykacji (strop modutu dolnego stanowi posadzke modutu
goérnego).

e Rezygnacje z kabin prysznicowych a szczegdlnie brodzikéw na rzecz zastosowania
impregnatow do betonu i spadkéw posadzki tazienki z odptywem (tzw. ,, podtoga wioska”)

e Zastosowanie armatury tazienkowej bezposrednio przytwierdzonej do $ciany zelbetowej
(instalacje wody uzytkowej wewnatrz scienne)

e Stosowanie drzwi metalowych (w obiektach o wyzszym standardzie mozliwosé obicia
skajem).

e Stosowanie armatury elektrycznej ze wzmocnionego tworzywa lub metalu, mozliwosé¢
stosowania metalowych puszek elektrycznych scian. Wszystkie instalacje elektryczne
wewnatrz Scienne, w peszlach.

e Rozwazenie rezygnacji z okien otwieranych na rzecz wytgcznie uchylnych, przy jednoczesnym
zastosowaniu systemow rekuperacji PRANA 200G lub Prana 200C (rekuperator wewnatrz
Sciany na bazie miedzianego, antyseptycznego wymiennika ciepta).

Gwarancja na konstrukcje obiektu wykonang w technologii Q-Modut® wynosi 20 lat. Gwarancja
stosowanych instalacji zgodnie z gwarancjg producenta.

Szybkos¢ wybudowania

Obecnie z uwagi na rozruch i wprowadzanie technologii na rynek, czas realizacji hotelu pracowniczego
wynosi do 6-ciu miesiecy (w tym 2 miesigce opracowania dokumentacji indywidualnej i przygotowan,
2 miesigce prefabrykacji oraz ostatnie 2 miesigce prace wykonczeniowe na obiekcie). W przysztosci
planowana jest standaryzacja i produkcja modutéw ,na magazyn” umozliwiajaca skrdcenie czasu
realizacji do 2 miesiecy.

Technologia Q-Modut® umozliwia réwniez realizacje obiektdw w trybie zgtoszenia do 120 dni jako
obiektéw tymczasowych, nie powigzanych trwale z gruntem.

Przenosnos¢ obiektu

Zelbetowe Q-Moduty® opracowane zostaty w taki sposéb, aby ich przytwierdzenie do gruntu jak tez
potgczenie wyzszych kondygnacji (do 4 kondygnacji facznie) umozliwiato wielokrotny montaz i
demontaz. Hybrydowa, stalowo-kompozytowa konstrukcja zbrojenia gwarantuje bezpieczenstwo i
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trwato$é uzytkowania oraz transportu (zgodnie z wytycznymi producenta). Rozwigzanie to umozliwia
zatem zaréwno przeniesienie obiektu spowodowane np. rozwojem przedsiebiorstwa lub zmiang
organizacji pracy, ale réwniez inwestowanie na terenach dzierzawionych (np. dzierzawa terenu w
sgsiedztwie przedsiebiorstwa).

Niskie koszty eksploatacji i konserwacji obiektu

o Rekomendowane rozwigzanie paneli grzewczo-chtodzgcych wewnatrz Sciennych wymaga
uzycia jedynie 3,2 | wody na modut o powierzchni 20,4 m2. Tak niska ilos¢ wody w instalacji
c.0. znajduje swoje odzwierciedlenie w niskich kosztach eksploataciji.

e Stosowany w technologii Q-Modut® beton zapewnia nie tylko pozgadane parametry
konstrukcyjne, ale réwniez wysokg akumulacyjnosé cieplng (stabilizacja temperatury
wewnatrz).

o Rekuperatory PRANA umozliwiajg skuteczng wentylacje z rekuperacjg (odzysk do 92% ciepta
przy jednoczesnym zuzyciu energii elektrycznej na poziomie 10 Watt na godzine (na pokdj).

e Mozliwos¢ wykorzystania systemu grzewczego jednoczesnie jako system schtadzajgcy (zima
ogrzewanie, latem chtodzenie) w przypadku integracji z pompg ciepta powietrze-woda.

e Mozliwosé zastosowania paneli fotowoltaicznych do zasilania pomp ciepta powietrze-woda.

e Mozliwosé¢ zastosowania systemow blokujgcych doptyw energii grzewczej do paneli
grzewczych i elektrycznej do rekuperatorow w przypadku otwarcia/uchylenia okna lub drzwi
oraz monitoringu technicznego catego obiektu pozwalajgcego na regulacje parametrow w
poszczegdlnych pomieszczeniach z poziomu centrali

e Stosowanie oswietlenia led.

e Schtadzanie combo-kuchni (lodéwka, mikrofala) przekierowane do wnetrza WC celem
dodatkowego dogrzania.

e Wysoka dbatos¢ o wysokie parametry izolacyjne obiektéw z mozliwoscig stosowania
materiatdw powszechnie uzywanych w budownictwie.

Dobre wyciszenie / wygtuszenie
Pomiedzy pokojami przekrdj Sciany przedstawia sie nastepujgco: Zzelbet 100mm, warstwa izolujgca i
wygtuszajgca 20mm, zelbet 100mm.

Woyciszenie i wygtuszenie stropdw uzyskiwane jest poprzez zastosowanie autorskiego rozwigzania
warstwy izolujgcej 100 lub 120mm stropu, opracowanej w ramach Klastra Budownictwa Modutowego.

Zabezpieczenie przed dostepem do poszczegdlnych pokoi osdb nieuprawnionych
e Mozliwos$¢é zastosowania wewnatrz sciennych instalacji niskonapieciowych systemow kontroli
dostepu do poszczegdlnych pomieszczen oraz do budynku.
e Loddwka z kacikiem kawowym w kazdym pokoju ogranicza dostep do artykutéw
spozywczych jedynie dla wspotlokatorow.
e W korytarzach mozliwos$¢ zastosowania systemow videomonitoringu.

Zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikom
e Masywna, monolityczna konstrukcja modutéw sama w sobie gwarantuje bezpieczeristwo
uzytkowania i jego komfort
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o Mozliwos¢ zastosowania systemdw alarmujgcych o zagrozeniu pozarowym, czujnikéw dymu i
systemoéw oddymiania

e Zastosowany wewnatrz $cienny system grzewczo-chtodzacy nie powoduje konwekcji
powietrza ani wzniecania kurzu

e Antyseptyczne wiasciwosci wewnatrz sciennej centrali rekuperacyjnej PRANA zapewniajg
dodatkowe przeciwdziatanie rozwoju grzyba i plesni

e Zastosowanie kontroli i automatyki wilgotnosci i CO2 zintegrowanych z systemem rekuperacji
zapewnia zdrowy mikroklimat w pomieszczeniach sprzyjajacy wypoczynkowi i regeneracji

Podstawowe informacje techniczne

Q-Modut® produkowane s jako elementy monolityczne w specjalnie przygotowanych formach. Sciany
i strop stanowig jeden element powstaty w wyniku procesu zastygania betonu. Wewnatrz Scian i stropu
rozmieszczono odpowiednio dobrane do konstrukcji zbrojenie hybrydowe (stalowo-kompozytowe). W
Scianach i stropie rozmieszczone sg réwniez instalacje elektryczne (w peszlach) oraz c.o. (na bazie
wody) i wody uzytkowej. Zastosowano réwniez wysokiej klasy beton, a monolityczna konstrukcja
zapewnia wysokie parametry i umozliwia zestawienie obiektéw do 4 kondygnacji przy s$cianach
grubosci zaledwie 100mm i stropie w przedziale pomiedzy 120 a 150mm.

W przekroju grubos¢ Sciany pomiedzy modutami wynosi 220mm (100mm zelbet, 20 mm izolator,
100mm zelbet).

W przekroju grubos¢ stropu modutu wynosi 250mm (od dotu: 100mm izolator, 150mm zelbet).

Zelbetowa konstrukcja umozliwia zastosowanie wszystkich technologii powszechnie stosowanych na
rynku. Parametry termiczne modutdw zalezne sg od zastosowanych izolacji. W przypadku realizacji
inwestycji, ktéra w przysztosci planowana jest do przeniesienia w inng lokalizacje, rekomendowane
jest zastosowanie demontowanych izolacji i elewacji (np. kasetony elewacyjne, elewacje
wentylowane). W przypadku obiektéw ktérych migracji nie przewiduje sie, mozliwe jest zastosowanie
izolatoréw i elewacji powszechnie stosowanych w danym regionie.

Etapy realizacji

| Opracowanie koncepcji architektonicznej
Proces doprowadzenia pomystu lub tzw. ,projektu gotowego” do postaci uzgodnionej z Inwestorem i
dostosowanej do warunkéw zabudowy.

Rekomendowane wymiary i uktad architektoniczny:

e Moduty o wymiarach 3350x6700x2900mm lub 2990x6700x2900mm;

e Sciany zelbetowe grubosci 100 lub 120mm

e Strop zelbetowy grubosci 120 lub 150mm

e Korytarz o szerokosci 1600 do 1800mm usytuowany centralnie w osi podtuznej budynku

e Maksymalnie 4 kondygnacje zabudowy, bez wind

e Dach ptaski stanowigcy powierzchnie techniczng (mozliwosé zastosowania zielonych dachéw
odwrdéconych

W ramach tego etapu Inwestor podejmuje decyzje czy zakupié jeden z projektéw gotowych obiektu
oferowanych przez Klaster Budownictwa Modutowego, ewentualnie zleci¢ opracowanie dokumentacji
od podstaw. Architekt przeprowadza sprawdzenia warunkéw zabudowy oraz ustala indywidualne
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oczekiwania Inwestora. Powstata koncepcja konczy sie przekazaniem materiatéw do kosztorysanta
celem wykonania kosztorysu.

Zaréwno koncepcja jak i kosztorys mogg stanowi¢ zatacznik do umowy o realizacje w trybie
,zaprojektuj i wybuduj”.

Il Opracowanie dokumentacji i przygotowania do prefabrykacji. Czas realizacji: do 60
dni.

Etap, ktorego celem jest uzyskanie pozwolenia na budowe. Wymaga wspdtpracy z Inwestorem.
Mozliwe jest posadowienie obiektu w trybie zgtoszenia obiektu tymczasowego do 120 dni.

[ll Prefabrykacja i pielegnacja prefabrykatéw. Czas realizacji: do 60 dni.
Wykonanie Q-Modutéw® o okreslonym uktadzie instalacji i otworowania zgodnie z dokumentacja.
Pielegnacja dojrzewajgcego betonu, realizacja prac wykonczeniowych w zaktadzie prefabrykaciji.

IV Prace wykonczeniowe na miejscu realizacji inwestycji. Czas realizacji do 60 dni.
Zakres prac na miejscu realizacji inwestycji moze zostac ograniczony do minimum, ktérym jest:

1. Wykonanie przytaczy, przygotowanie taw fundamentowych Iub ptyty fundamentowej
zaizolowanej

2. Woykonanie izolacji i elewacji scian, wykonanie dachu.

3. Zagospodarowanie terenu

Przyktadowe rozplanowania powierzchni parteru obiektu
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Przyktady rozplanowania obiektu
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Przyktadowe uktady parterowe i wielokondygnacyjne hotelu
pracowniczego
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Przyktadowe aranzacje wewngatrz modutow

900mm 1798mm
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Wymiary i przyktadowy uktad wewnetrzny modutu rekomendowanego

(335x670cm) z fazienka

Q-Modut PRACOWNICZY - zakwaterowanie do 4 0s6b

Szacht kanalizacja
f wentylacja

E
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™
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i Lodéwka, kawa, mikrofala
4
=
=1
-
2 E
(=]
S
i)
E
~
(=}
~

|

0,20 m

e Prana 200C

Typowy ukfad zblizony do hotelowego umozliwia w przysztosci zmiane przeznaczenia obiektu na

hotel, akademik itp.
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Widok od strony korytarza. Zelbetowa konstrukcja oraz system czujnikéw dymu zapewniajg wysoki
poziom bezpieczenstwa uzytkowania obiektu.

Widok od strony okna. Powierzchnie grzewczg lub grzewczo-chtodzacg petnig sciany i sufit modutu.
Akumulacyjne wtasciwosci betonu zapewniaja stabilizacje temperatury wewnatrz z mozliwoscig
sterowania w obrebie modutu lub centralnego.
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Odpowiednio dobrana wysokos¢ modutéw umozliwia komfortowy wypoczynek przy zastosowaniu
tozek pietrowych. Rekuperator Prana 150/200 w narozu $ciany okiennej zapewnia odpowiednig
wentylacje z odzyskiem ciepta i odprowadzanie wilgoci z pomieszczenia.
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Witasciwa uktad mebli umozliwia efektywne wykorzystanie relatywnie niewielkiej przestrzeni.
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Posadzka modutu to odpowiednio przygotowany (tu beton polerowany) strop modutu kondygnacji
dolnej. Listwy przypodtogowe skutecznie maskujg potgczenie modutu dolnego z gérnym i utatwiajg
dostep do instalacji c.o.
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W korytarzu obok wejscia do WC zaplanowano kacik kuchenny zawierajgcy lodéwke, mikrofale a nawet
mozliwoé¢ zainstalowania matej kuchenki. Scianka dzialowa miedzy WC a pozostata powierzchnia
modutu wykonana w technologii lekkiej zblizonej do G-K. Podtoga WC odcisnieta ze spadkiem w
kierunku odptywu. Energia cieplna wydzielana do schfadzania urzadzen kuchennych wykorzystywana
jest do dogrzania pomieszczenia tazienki.
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Przemyslany sposdb rozprowadzenia instalacji oraz zelbetowa konstrukcja gwarantujg wysoki poziom
wandalo-odpornosci. Wystepuje mozliwos¢ pozostawienia $cian modutu (w tym rowniez tazienki) bez
tynkow i oktadzin wewnetrznych (beton rozjasniony).
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W stropie WC przygotowany szacht umozliwia przeprowadzenie pionéw kanalizacji, wentylacji i wody
uzytkowe;.

Zapraszamy do kontaktu:

Jarostaw Wisniewski

Koordynator Klastra Budownictwa Modutowego
sprzedaz@budownictwomodulowe.com, +48600224488
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